AVV. SERGIO CUGINI
VIA GIANNELLI, N.36
60124 ANCONA (AN)

TRIBUNALE DI ANCONA

DOMANDA PER L’AMMISSIONE ALLA PROCEDURADI CONCORDATO

PREVENTIVO EX ART. 160 L.F.

I1 sottoscritto ALESSANDRO BONTEMPI, nato ad Ancona (AN), il 30 gennaio 1943 ed residente
a Camerano (AN) in Via Camillo Benso di Cavour n.41, codice fiscale BNTLSN43A30A2710,
nella sua qualita di Amministratore Unico della societa per azioni denominata “BONTEMPI

SPA”, con sede a Roma (RM), in Via Piemonte n.39/A, capitale sociale euro 4.200.000,00

interamente versato, codice fiscale e numero di iscrizione al Registro Imprese di Roma

00193870425, iscritta al numero 866344 del R.E.A. tenuto presso la Camera di Commercio,

Industria, Artigianato e Agricoltura di Roma (all.1-visura camerale storica), rappresentata,

assistita e difesa in forza di procura apposta in calce al ricorso ex art. 161 c.6 L.f. depositato il

11.04.13 dall’Avv. Sergio Cugini di Ancona (C.F. CGN SRG 48M22 D4727Z - PEC:

sergio.cugini@pec-ordineavvocatiancona.it, fax:071/20.75.472), presso la persona e lo studio del

quale, sito ad Ancona in Via Giannelli n.36, ¢ elettivamente domiciliata, con la consulenza e

I’assistenza del dottor Camillo Catana Vallemani, dottore commercialista iscritto all’Ordine di

Ancona

PREMESSO

- che con ricorso ex art. 161, co. 6, 1. fall. depositato in data 11/04/2013 la BONTEMPI SPA ha
domandato I’ammissione alla procedura di concordato preventivo, sussistendone i presupposti
di legge;

- che con decreto depositato in cancelleria e comunicato in data 15 aprile 2013 il Tribunale di
Ancona ha concesso all’istante il termine di 90 giorni dalla pubblicazione del provvedimento in
cancelleria;

- che I'istante ha depositato motivata istanza di proroga del suddetto termine, e il Tribunale,
sussistendone giustificati motivi, ha accolto I’istanza concedendo nuovo termine sino al 12

settembre 2013;
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- che nel termine concesso la societa ha depositato il piano e la proposta concordataria;

- che il Tribunale di Ancona con decreto del 9/10/13, notificato in data 10/10/2013, ha richiesto
con riferimento ai dati previsionali economico finanziari connessi con l'attivita di erogazione di
servizi amministrativi alle partecipate che la societa ha pianificato di svolgere nell'anno 2013,
per poi cessarla definitivamente,

quanto sopra premesso la societa ricorrente presenta la seguente

PROPOSTA CONCORDATARIA

ed il pianoche recepiscono le integrazioni e le modifiche apportate.

La rivisitazione del conto economico previsionale formulata fornendo informazioni di maggiore

dettaglio ¢ stata oggetto di verifica e di asseverazione integrativa di cui all'art. 161 c¢.3 L.F.

(allegato 2) da parte del dr. Amedeo Breccia con studio ad Ancona in Via del Commercio, n. 8 (tel

— fax 071/2802842-43 — e.mail: amedeo.breccia@tiscali.it), iscritto all’Ordine dei Dottori

Commercialisti per la circoscrizione del Tribunale di Ancona al n. 174 Sez.A ed al registro dei
Revisori Legali al n. al n. 8068, professionista in possesso, pertanto, dei requisiti di cui agli artt.
161 c.3, 67 c.3 lettera d), 28 lett. a) L.F.
Il presente documento ed i suoi allegati, pertanto, si sostituiscono alla domanda depositata il
12/9/2013.
La proposta concordataria, cosi come riformulata, si sviluppa secondo il seguente indice:
1. Dati societari e cause della crisi
2Relazione aggiornata sulla situazione patrimoniale, economica e finanziaria della societa al
12/04/2013, data del ricorso prenotativo
3. Stato analitico ed estimativo delle attivita con business plan, rendiconto finanziario,
fabbisogno e modalita di copertura della parziale prosecuzione dell’attivita del ramo
minoritario avente ad oggetto la fornitura di servizi amministrativi e contabili sino al

31/12/2013 e successiva cessazione anche di tale attivita
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4. Passivo societario: elenco nominativo dei creditori con indicazione dei rispettivi crediti e
delle cause di prelazione

5. Proposta concordataria contenente la descrizione analitica delle modalita e dei tempi di
adempimento

6. Convenienza della procedura di concordato preventivo

7. Elenco allegati.

La societa ¢ assistita:
e dall’Avv. Sergio Cugini, con studio ad Ancona (AN) in Via Giannelli, n.36 - C.A.P. 60122
(tel. 071/20.71.560 - fax: 071/2075472 pec: sergio.cugini@pec-ordineavvocatiancona.it);
e dal dr. Camillo Catana Vallemani, con studio ad Ancona (AN) in Via S.Totti, n. 7/B -

C.A.P. 60131 (tel.071/28.67.793 — fax 071/28.368.293 — e-mail: info@studiocatana.com —

pec: c.catana_vallemani@odcecanconapec.it),
professionisti che hanno prestato la loro consulenza ed assistenza all’organo amministrativo nella

predisposizione del ricorso.

Capitolo 1 — Dati societari e cause della crisi

La societa ¢ interamente partecipata dalla Solage Internationaled & rappresentata da un
Amministratore Unico sig. Alessandro Bontempi; il collegio sindacale & composto dal presidente dr.
Flavio Guidi e dai sindaci effettivi Avv. Paolo Casaccia e dott.ssa Cinzia Luminari.

La Bontempi Spa ¢ proprietaria di un cospicuo patrimonio immobiliare sito in Camerano ed ¢ altresi
conduttrice di altre unitd immobiliari site ad Ancona, Ascoli Satriano e Termoli per le quali sono
corso contratti dileasing; oltre a tale prevalente attivita, nel tempo,la ricorrente ha svolto consulenza

amministrativa e gestionale in favore delle societa Solage srl e della BZB srl delle quali detiene la
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partecipazione totalitaria.

Ora e per meglio comprendere le cause della crisi della Bontempi spa & necessario, incidenter
tantum, soffermarsi sulla circostanza che 1’espansione immobiliare realizzata nel tempo dalla
ricorrente ha accompagnato ed ¢ dipesa dallo sviluppo produttivo e commerciale delle societa
operative.

La Solage e la BZB, in periodo ante crisi, avevano varato un progetto di espansione che doveva
svilupparsi attraverso la creazione di nuove linee di prodotto (cucine, i divani e i letti imbottiti).
Infatti si era deciso di entrare in aree di business differenti dal core che era rappresentato dalla
produzione di tavoli e sedie.

E’ stata quindi lanciata una cospicua campagna di investimenti e la Bontempi spa si ¢ fatta carico di
una vera e propria espansione immobiliare, con un impegno finanziario considerevole e calibrato ad
un progetto nato, quindi, prima che la crisi alterasse profondamente tutti i mercati.

Si ¢ verificato, invece, che la crisi economica mondiale e soprattutto quella Italiana hanno stravolto ~N
completamente gli scenari macroeconomici provocando una drastica riduzione della domanda,&
I"aumento delle sofferenze sul credito, una dilazione negli incassi ed il calo dei margini di guadagno

a causa dell’aumento della dinamica competitiva e della scontistica.

Tutto ci0 ha minato la capacita di autofinanziamento aziendale delle affittuarie e, di riflesso, anche

la Bontempi spa ne ha subito le conseguenza nel momento di massimo sforzo finanziario,trovandosi

nella impossibilita di sostenere il rimborso del debito contratto per i piani di sviluppo.

La societa, che frattanto si era fatto carico di costi fissi importanti e di debiti altrettanto
considerevoli, ¢ entrato in crisi ed ha esperito un primo tentativo di ristrutturazione del debito
basato su un piano attestato ex art. 67 1.f..

La societa, all’epoca assistita dalla SIDA srl di Ancona, ha elaborato un piano industriale cosi

strutturato:
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- razionalizzazione dei fattori produttivi, semplificazione operativa, razionalizzazione dei costi
generali, amministrativi e finanziari, conseguimento di miglior efficienza ed efficacia
organizzativa, revisione e razionalizzazione delle strutture commerciali e di marketing;

- realizzazione di tali interventi senza soluzione di continuita, con una operazione straordinaria
societaria sottostante che prevedeva la fusione della Solage Srl e della BZB Sl con
incorporazione nella Bontempi Spa;

- consolidamento del debito ipotecario a 20 anni con 3 di preammortamento;

- restituzione integrale del debito chirografario i 10 anni, con 3 di preammortamento;

- rientro integrale dei canoni di leasing, con moratoria di tre anni del pagamento dei canoni e
conseguente pari slittamento delle scadenze previste dai rispettivi piani di ammortamento;

- consolidamento delle linee di credito a breve in cinque anni, con tre di preammortamento;

- ottenimento di nuova finanza per 3,5 mln di euro con un mutuo a 5 anni con decorrenza della
restituzione dal 2015.

Tale piano non ha trovato, tuttavia, il consenso degli istituti i credito.

Si ¢ verificato, in effetti, che il supporto finanziario richiesto al sistema bancario - sia in termini di
moratoria, che come tempistica di restituzione, che come fabbisogno di nuovi mezzi finanziari da
acquisire tramite indebitamento, ma necessario per attuare 1’operazione di ristrutturazione
industriale - ¢ risultato eccessivo rispetto alle dimensioni che il business aveva ormai raggiunto, in
quanto l'indebitamento ¢ risultato eccessivo rispetto alla capacita di restituzione.

Le societa Bontempi Spa, Solage Srl e BZB Srl ormai in stato di crisi manifesta, con la sospensione
dei fidi in atto dal mese di febbraio 2013, hanno depositato ricorso prenotativo ex art. 161 ¢.6 1.f.
presso il Tribunale di Ancona il 12 aprile 2013 ottenendo il termine di giorni 90 per la
presentazione del Piano e della Domanda, poi prorogato di 60 giorni su istanza della ricorrente per

consentire il completamento della complessa attivita progettuale posta a base del piano di
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ristrutturazione concordatario.
* %k %k
Capitolo 2 — Relazione aggiornata sulla situazione patrimoniale, economica e finanziaria della
societa al 12/04/2013, data del ricorso prenotativo
Si produce in (all. 3)la situazione economico patrimoniale contabile aggiornata al 12/04/2013.

I dati ivi esposti sono stati rielaborati e riportati nel piano _concordatario all. 4 il quale rettifica i

saldi contabili al 12.04.13 esprimendoli a valori correnti attualizzati secondo la dinamica del piano
ed integra le voci del piano dei conti accogliendo il dettaglio:
e delle componenti attive di proprieta della societa;
e delle spese di giustizia, di quelle per I’accesso e per la gestione della procedura e di quelle
professionali, per le quali ¢ previsto I’integrale pagamento e di quelle di gestione;
e del risultato della prosecuzione dell’attivita con i dati consuntivi dal 12/4/2013 al
30/06/2013 ed i dati prospettici per il periodo successivo sino al 31/12/2016;
e delle componenti passive privilegiate, opportunamente rettificate per tenere conto degli
interessi passivi maturandi sui debiti privilegiati, con I’indicazione del grado di privilegio;
e dei debiti chirografari.
Il predetto allegato 4 si compone, a sua volta, di sei sub allegati numerati progressivamente dal n.
4.1) al n. 4.6) che analiticamente descrivono:
sub all. 4.1 — perizia di stima del compendio immobiliare, asseverata dall’Ing. Cesare Greco di
Ancona;
sub all. 4.2 - perizia di stima dei beni mobili e degli arredi, redatta dall’Ing. Paolo Clementi di
Ancona;
sub all. 4.3— dettaglio delle spese di giustizia e di quelle per la gestione della societa durante lo

svolgimento della procedura di concordato preventivo per le quali & previsto I’integrale pagamento
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e dettaglio delle spese per i professionisti che hanno prestato e presteranno la propria consulenza
alla societa per I’accesso ed in funzione della procedura;

sub all. 4.4 — dettaglio dei crediti esigibili;

sub all. 4.5 - budget della prosecuzione dell’attivita calcolato considerando i dati consuntivi sino al
30/06/2013 ed 1 dati prospettici sino al 31/12/2016;

sub all. 4.6 debito verso i singoli fornitori con I’indicazione del grado di privilegio vantato dagli

stessi;

Capitolo 3 - Stato analitico ed estimativo delle attivita con business plan, rendiconto
finanziario, fabbisogno e modalita di copertura della parziale prosecuzione dell’attivita del
ramo minoritario avente ad oggetto la fornitura di servizi amministrativi e contabili sino al

31/12/2013 e successiva cessazione anche di tale attivita

Come indicato nel prospetto all. 4, al 12/04/2013 il totale delle componenti attive di proprieta della \

societa che, secondo le stime e le previsioni, si presume di realizzare e che la ricorrente pone a
garanzia della proposta di concordato, ammonta ad euro 22.543.410,08ed & costituito dalle seguenti
componenti:
A.1 — compendio immobiliare societario euro 21.400.000;
A.2 - compendio mobiliare societario euro 1.143.410,08:

A.2.1 — disponibilita liquide, euro 4.030,67;

A.2.2 — credito verso Solage, euro 104.180,09;

A.2.3 — quota partecipazione FINALTA, euro 94.500,00;

A.2.4 — credito Iva, euro 100.073,80;

A.2.5 — crediti esigibili, euro 596.914,25;

A.2.6 - provento derivante dalla vendita dei beni mobili e degli arredi, euro 77.495,00
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A.2.7 - risultato generato dalla prosecuzione parziale dell’attivita, euro 166.216,27.

*

A.1) COMPENDIO IMMOBILIARE SOCIETARIO

II patrimonio immobiliare della societa & stato oggetto di perizia valutativa asseverata da

giuramento da parte dell’Ing. Cesare Greco di Ancona (sub all. 4.1).

A.1.1 - Immobile sito a Camerano, in Via Direttissima del Conero n. 71, meglio individuato al

Catasto Fabbricati al Foglio 22, mappale 7, sub. 7-8 e frustolo di terreno meglio risultante al

Catasto Terreni al Foglio 22, particella 84 — denominato BONTEMPI CASA - valore di

stima, euro 12.000.000,00

Sull’immobile risultano iscritte le seguenti ipoteche:

- ipoteca volontaria in favore del MEDIO CREDITO FONDIARIO iscritta a garanzia del mutuo
n.405238000 (ex.5983) il cui residuo debito in linea capitale ammonta ad euro 296.023,00 (all.
5 - copia atto di mutuo);

- ipoteca volontaria in favore del MEDIO CREDITO FONDIARIO iscritta a garanzia del mutuo
n.405264000 (ex.61205) il cui residuo debito in linea capitale ammonta ad euro 203.270,00
(all. 6 - copia atto di mutuo);

- ipoteca volontaria in favore della Monte dei Paschi di Siena SpA iscritta a garanzia del mutuo
n.5015824 il cui residuo debito in linea capitale ammonta ad euro 4.807.688,00 (all. 7 - copia
atto di mutuo);

- ipoteca volontaria in favore della Banca Popolare dell’Emilia Romagna del iscritta a garanzia
del mutuo il cui residuo debito in linea capitale ammonta ad euro 1.744.399,00 (all. 8 - copia
atto di mutuo);

- ipoteca volontaria in favore del Mediocredito iscritta come terzo datore di ipoteca a garanzia

del mutuo n. 405005 concesso alla partecipata Solage srl a socio unico, il cui residuo debito in
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linea capitale ammonta ad euro 458.598,00 (all. 9 - copia contratto di finanziamento);

- Ipoteca volontaria in favore del Mediocredito iscritta come terzo datore di ipoteca a garanzia
del mutuo n. 405007 concesso alla partecipata Solage sl a socio unico, il cui residuo debito in
linea capitale ammonta ad euro 458.598,00 (all. 10 - copia atto di mutuo);;

- lpoteca volontaria in favore del Mediocredito Fondiario Centroitalia iscritta come terzo datore
di ipoteca a garanzia del mutuo n. 61086 concesso alla partecipata Solage srl a socio unico, il
cui residuo debito in linea capitale ammonta ad euro 119.091,00 (all.11 - copia atto di mutuo);

- ipoteca volontaria in favore della Banca Intesa Mediocredito iscritta come terzo datore di
ipoteca a garanzia del mutuo n. 405004 concesso alla A&G srl, il cui residuo debito in linea

capitale ammonta ad euro 477.736,00 (all.12 - copia atto di mutuo).

A.1.2 — Immobile sito a Camerano, in Via Direttissima del Conero n. 71, meglio individuato al \

Catasto Fabbricati al Foglio 20, mappale 133 e 170, senza subalterni, ¢ appezzamento di
terreno circostante censito in parte al Catasto Fabbricati al Foglio 20, mappale 171 ed in

parte al Catasto Terreni al Foglio 22, particelle 150 e 152 — denominato BONTEMPI

CUCINE - valore di stima, euro 7.400.000,00

Sull’immobile risultano iscritte le seguenti ipoteche:

- Ipoteca volontaria in favore della Monte dei Paschi di Siena SpA iscritta a garanzia del mutuo
n.5015824 il cui residuo debito in linea capitale ammonta ad euro 4.807.688,00 (cfr all. 7 -
copia atto di mutuo);

- lpoteca volontaria in favore della Banca Popolare dell’Emilia Romagna del iscritta a garanzia
del mutuo il cui residuo debito in linea capitale ammonta ad euro 1.744.399,00 (cfr all. 8 -
copia atto di mutuo);

- Ipoteca volontaria in favore del Mediocredito iscritta come terzo datore di ipoteca a garanzia

del mutuo n. 405005 concesso alla partecipata Solage srl a socio unico, il cui residuo debito in

Bontempi SpA — domanda di Concordato Preventivo



AVV. SERGIO CUGINI
VIA GIANNELLI, N.36
60124 ANCONA (AN)

linea capitale ammonta ad euro 458.598,00 (cfr all. 9 - copia atto di mutuo);

- ipoteca volontaria in favore del Mediocredito iscritta come terzo datore di ipoteca a garanzia
del mutuo n. 405007 concesso alla partecipata Solage srl a socio unico, il cui residuo debito in
linea capitale ammonta ad euro 458.598,00 (cfr all. 10 - copia atto di mutuo);

- ipoteca volontaria in favore della Banca Intesa Mediocredito iscritta come terzo datore di
ipoteca a garanzia del mutuo n. 405004 concesso alla A&G srl, il cui residuo debito in linea
capitale ammonta ad euro 477.736,00 (cfr all.12 - copia atto di mutuo).

A.1.3 — Terreni edificabili siti a Camerano in prossimita di Via Direttissima del Conero n. 71,

meglio individuati al Catasto Fabbricati al Foglio 20, mappale 162 ed al Catasto Terreni al

Foglio 22, particelle 111, 151, 153 ed al Foglio 20, particelle 114,135,160 e 161 - valore di

stima, euro 2.000.000,00

Sui terreni sopra indicati non sono trascritte ipoteche.

B.1) - IMMOBILI CONDOTTI IN LEASING

B.1.1 — Immobile sito a Camerano in Via Direttissima del Conero n. 51, meglio individuato al
Catasto Fabbricati al Foglio 22, mappale 149 senza subalterni, valore di stima euro 1.800.000,00 —
contratto di leasing stipulato con la TERLEASING SpA - debito residuo euro 1.345.512,61 (all.13
— contratto di leasing);

B.1.2 — Immobile sito ad Ancona in Via Primo Maggio n. 156, meglio individuato al Catasto
Fabbricati al Foglio 139, mappale 313, sub.2,4,6 ¢ 9 ed al Catasto Terreni al Foglio 139, particella
157, valore di stima euro 3.300.000,00— contratto di leasing stipulato con la Esaleasing (UBI
Leasing SpA) — debito residuo euro 3.742.584,00 (all.14 — contratto di leasing);

B.1.3 — Immobile sito a Termoli in Contrada Pantano Basso, meglio individuato al Catasto
Fabbricati al Foglio 53, mappale 399, sub.5,6 e 10, valore di stima euro 3.500.000,00— contratto di

leasing stipulato con la A- Leasing SpA — debito residuo euro 4.669.920,00 (all.15 — contratto di
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leasing);
B.1.4 — Immobile sito ad Ascoli Satriano (FG) in Loc. Giarnera Grande, meglio individuato al
Catasto Fabbricati al Foglio 71, mappale 473, sub. 1 e 2 e al Catasto Terreni al Foglio 71, particelle
241,242 e 419, valore di stima euro 9.957.000,00- contratto di leasing stipulato con la BNP
PARIBAS Leasing — debito residuo euro 8.706.449,98 (all.16 — contratto di leasing).

%k
In relazione a tali contratti, oggi non piu strategici né sotto il profilo aziendale né patrimoniale, in
mancanza di risorse finanziarie idonee a mantenere la regolarita dei pagamenti, la societa ricorrente,
ove non reperisse soggetti terzi interessati al subentro nella locazione finanziaria per cessione a
condizioni di vantaggio per quanto d’interesse ai fini della procedura, si trovera costretta a
richiedere che il nominando Giudice Delegato disponga la revoca ex art. 169 bis 1.f., ove no
risultasse possibile addivenire ad una risoluzione consensuale con le societa concedenti.
Ai fini della predisposizione del piano concordatario e con riferimento ai citati contratti, ove &
risultato un valore corrente di stima inferiore rispetto al debito residuo, si & considerata la differenza
nel passivo concordatario.
Coerentemente, nei casi in cui il valore di stima peritale ¢ risultato superiore al debito residuo, il
plusvalore ¢ stato considerato tra le poste dell’attivo, anche se a fronte di esso ¢ stato stanziato un
accantonamento di uguale importo, non potendo ancora conoscere quanto verra liquidato a titolo di
equo indennizzo in caso di revoca.
A.2) COMPENDIO MOBILIARE SOCIETARIO
A.2.1 — disponibilita liquide
Alla data del 12/04/2013 le disponibilita liquide ammontavano ad euro 4.030,67.
A.2.2 — credito vantato verso la societa SOLAGE SRL

La ricorrente vanta, nei confronti della Solage Srl un credito che verra recuperato parzialmente in

11
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quanto in data 12/4/2013 tale societa ha depositato a sua volta ricorso prenotativo per I’accesso alla
procedura di concordato preventivo e la proposta formulata al ceto creditorio chirografario consiste
nel pagamento di una percentuale del 50,44%.

A.2.3 — quota di partecipazione nella societa FINALTA

La societa detiene una partecipazione di minoranza pari al 20% nella Finalta che viene valorizzata
al costo, pari al valore nominale di euro 94.500,00 sia perché di recente acquisizione, sia perché
I’altra quota partecipativa ¢ stata venduta prima di accedere alla procedura alla ARCA srl, verso la
quale ¢ iscritto in contabilita un credito di euro 400.000,00.

A.2.4 — credito Iva

Alla data del 12.4.2013 la societa vanta un credito da porre in compensazione per Iva di cui euro
90.650,00 (all.17) relativo all’anno 2012 ed euro 9.423,12 relativo ai primi mesi del 2013.

A.2.5 — crediti ritenuti esigibili, euro 596.914,25;

I crediti commerciali ritenuti esigibili sono quelli indicati nell’all. 4.4 in cui le singole posizioni,
che 1vi sono esposte per ragione sociale, sono state valutate secondo la presumibile possibilita di
recupero ben chiarendo sin d’ora che, qualora e nella misura in cui venissero incassati, in tutto o in
parte, quel crediti ora valutati come “non esigibili”, anche questi introiti, come 1’intero attivo,
saranno destinati al soddisfacimento dei creditori.

A.2.6 - provento derivante dalla vendita dei beni mobili e degli arredi

I beni mobili e gli arredi sono stati oggetto di valutazione da parte dell’Ing. Paolo Clementi che ne
ha stimato il valore di presumibile realizzo complessivamente pari euro 77.495,00 nel documento
(all.4.2) al quale si rinvia.

A.2.7 — risultato generato dalla prosecuzione a tempo determinato dell'attivita sino a
cessazione, euro 166.216,27 (sub all.4.5 — budget della prosecuzione)

La Bontempi Spa ha svolto, oltre ad attivita di immobiliare, anche quella di service amministrativo,
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centro elaborazione dati e gestionale in favore delle societa Solage srl e della BZB srl delle quali
detiene una partecipazione totalitaria.

Anche queste societa hanno formulato una domanda di concordato preventivo, con contestuale
presentazione degli atti, ma hanno prospettato un piano che presuppone la prosecuzione aziendale -
in una prima fase diretta, successivamente indiretta - in tal modo facendo configurare i presupposti
applicativi del Concordato con continuita ex art. 186 bis 1.f..

Stante il modello organizzativo, gli interventi di salvataggio aziendale posti in essere sono stati
strutturati riuscendo ad evitare soluzione di continuita, il che ha generato in capo alla Bontempi spa
la necessita/opportunita di non fermare repentinamente 1’attivita, ma di proseguirla fornendo in
maniera programmata il service alle partecipate, anche se per un periodo programmato e limitato al
solo anno 2013.

Al termine di tale fase non vi sara cessione di ramo di azienda, ma il fermo dell’attivita e la societa

proseguira nel contesto della liquidazione concordataria cosi come pianificata e proposta al ceto

creditorio con la domanda di cui il presente documento costituisce un allegato.

Per quanto concerne I’attivita immobiliare, la societa ha in essere dei contratti di locazione, in parte
relativi ad immobili di proprieta, in altra parte ad immobili in locazione.

Le proiezioni dei costi e dei ricavi sono state indicate nel business plansono state effettuate con
specifico riferimento alle voci direttamente connesse con le attivita di cui sopra, escludendo
volutamente le altre componenti onerose che maturano per la gestione della procedura liquidatoria
concorsuale a prescindere da tale programmata prosecuzione dell’attivita.

Questi ulteriori oneri, tra i quali ad es. I’IMU, sono invece stati indicati nel piano numerico del
concordato.

Tale impostazione ha consentito di enucleare costi e ricavi dell’attivita in parziale prosecuzione,

evitando duplicazioni di esposizione nel contesto della piu generale domanda di concordato.
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I1 documento all. 4.5 al quale si rinvia, ¢ il budget dell’attivita in prosecuzione parziale, e si
compone di una parte numerica (budget costi e ricavi, rendiconto finanziario, stato patrimoniale al
termine dell'attivita, fabbisogno finanziario e modalita di copertura) e di una nota integrativa
descrittiva.

Secondo tale previsione nel periodo successivo all’entrata in procedura la Bontempi spa riuscira a
conseguire un utile di euro 166.216,27.

%%k %k
Capitolo 4 - Passivo societario: elenco nominativo dei creditori con indicazione dei rispettivi

crediti e delle cause di prelazione

Spese di giustizia, oneri di gestione generali e spese di funzionamento previste per la durata
del piano, spese professionali e spese di gestione generali e relative agli immobili — integrale
previsione di pagamento — (sub all.4.3)

Previsione delle spese di giustizia (compenso per il Commissario giudiziale, per il Liquidatore di

nomina giudiziale e per i periti)

La previsione del compenso del Commissario Giudiziale e dei periti nominati ¢ stata effettuata
avendo a riferimento la tariffa vigente avendo riferimento ai valori medi mentre I’esatto ammontare
sara poi determinato secondo 1’apprezzamento del Tribunale.

Cosi come verra espressamente indicato nella parte descrittiva delle modalita di attuazione della
proposta, la ricorrente ha strutturato il piano di liquidazione riservandosi di designare un liquidatore
di cui propone sin d’ora al Tribunale di confermare I’incarico nella sentenza di omologa, la cui
previsione di costo, indicata tra le spese di giustizia, permettera una riduzione dell’onere che
graverebbe sulla societa rispetto in ipotesi che tale figura venga incaricata senza designazione.

E’ stato inoltre accantonato I’importo per la spese di registrazione del decreto di omologa che sono
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soggette a imposta di registro in misura fissa.

Spese dei professionisti per la consulenza prestata e da prestare alla societd per ’accesso ed in

funzione della procedura

E’ costituita dai costi per la consulenza prestata e da prestare alla societa per ’accesso ed in
funzione della procedura ed ¢ rappresenta dagli onorari da corrispondere:

- all’Avv. Sergio Cugini, che ha assistito la societa nella proposizione del ricorso e della successiva
presente integrazione;

- al dr. Camillo Catana Vallemani, che ha assistito la societa nella proposizione del ricorso e della
successiva presente integrazione;

- al dr. Amedeo Breccia, che ha redatto le attestazioni previste dall’art. 161 ¢.3 della L.F;

- al dr. Agostino Cesaroni, professionista nominato dalla societd su emanazione degli istituti di
credito che risultano nel passivo della societa;

- al dr. Stefano Carotti, consulente del lavoro;

- all’Ing. Cesare Greco che ha redatto la stima del compendio immobiliare.

*

Oneri di gestione generali e spese di funzionamento previste per la durata del piano - nell’allegato

sono indicate le previsioni di spesa generali e specifiche che la societa dovra sostenere durante la
procedura concorsuale.

Tali oneri e spese tengono conto delle provvigioni (previste nella misura dell’1,5%) e/o delle spese
di pubblicita e comunicazione che potranno essere corrisposte ad intermediari o ad altri operatori
funzionali nel caso in cui le vendite vengano procacciate, secondo le modalita indicate nel paragrafo
ove ¢ illustrata la proposta concordataria anche nei suoi aspetti attuativi e dell’imposta IMU

sull’immobile per gli anni 2013-2014-2015-2016.
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% %k %k

Le spese di cui sopra nella ricostruzione delle masse attive sono stati suddivisi proporzionalmente ai
valori in relazione alle masse a cui gli stessi si riferiscono e seguendo i criteri di specifica
imputazione ove possibile.

Complessivamente tali oneri e spese ammontano ad euro 2.070.876,49 e risultano analiticamente
indicate nell’all. 4.3, oltre all’IMU per 1’anno 2013, pari ad euro 150.141,80, computata per gli
immobili condotti in leasing.

%k 3k sk

I costi per le assicurazioni degli immobili, per le spese di manutenzione, per le utenze, per |
TARES e pei costi amministrativi - per gli anni dal 2013 sino al 2016 - sono stati dettagliatamente
individuati e riportati nel budget della prosecuzione di cui si & gia riferito nel dettaglio nel

precedente punto A.2.7.

Creditori ipotecari capienti con previsione di soddisfacimento al 100% -

Gli immobili di proprieta della societa sono gravati — come precedentemente dettagliatamente
illustrato - da ipoteche volontarie iscritte.

Sono stati computati, oltre al debito residuo in linea capitale, gli interessi al tasso del contrattuale
sino al 31/12/2013 e dall’1.1.14 sino al 31.12.2016, data in cui & previsto il pagamento, al tasso
legale.

Complessivamente 1 mutui ipotecari ammontano ad euro 8.886.131,67¢ nella proposta
concordataria formulata sono stati computati a rettifica del valore dell’immobile denominato
BONTEMPI CASA, in quanto i valore di stima ¢ capiente.

La Bontempi SpA garantisce inoltre, quale terzo datore di ipoteca, tre finanziamenti concessi a

favore della Solage SpA.
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Per tali debiti il valore computato ¢ al netto dell’importo che la Solage SpA offrira ai creditori di
rango chirografario.

* 4ok
Passivo privilegiato con la suddivisione dei creditori per crediti e cause di prelazione per i
quali la proposta prevede il pagamento al 100%
II passivo di rango privilegiato ¢ costituito da debiti verso dipendenti, professionisti, artigiani
piccoli imprenditori, Erario ed Enti locali e previdenziali per un importo totale pari ad euro
1.220.393,46, qui di seguito commentati per categoria di appartenenza.
DEBITI PRIVILEGIATI VERSO DIPENDENTI
Nel piano numerico del concordato ¢ indicato il complessivo debito, alla data del 12/04/2013, verso
1 dipendenti per retribuzioni, ferie, festivita, TFR ed indennita che gode del privilegio ex art. 2751
bis, c.1, n.1 che, maggiorato di interessi al tasso legale sino al 31/12/2016, ammonta ad euro
365.722,59.

\

DEBITI PRIVILEGIATI VERSO PROFESSIONISTI
Nel piano numerico del concordato ¢ indicato il complessivo debito verso i professionisti %
beneficiari del privilegio ex art. 2751 bis, ¢.1, n.2 che, maggiorato di interessi al tasso legale sino al
31/12/2016, ammonta ad euro 129.640,61 e risulta suddiviso rispetto ai beneficiari nel prospetto
allegato sub. all.4.6).
DEBITI PRIVILEGIATI VERSO ARTIGIANI E COOPERATIVE
In funzione delle conoscenze circa lo status dei vari fornitori ne sono stati selezionati alcuni che &
presumibile ritenere piccoli imprenditori artigiani, pertanto beneficiari del privilegio ex art. 2751
bis, c.1, n.4.
I credito per sorte, maggiorato di interessi al tasso legale sino al 12/04/2015, ammonta ad euro

24.965,70 e risulta suddiviso rispetto ai beneficiari nel prospetto allegato sub. all.4.6).
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DEBITI PRIVILEGIATI VERSO ERARIO ED INPS ED ALTRI ENTI.

Il debito deriva da somme iscritte a ruolo, rilevate dalla interrogazione effettuata presso il
Concessionario di riscossione e poi maggiorati di interessi, € da altre non ancora iscritte
(individuate raffrontando le dichiarazioni dei redditi e dei sostituti di imposta con i modelli di
pagamento F24) per le quali sono state calcolate sanzioni ed interessi per tardivo versamento fino al
12.04.2016 ed ammonta ad euro 700.064,56.

Per quanto concerne il debito verso I’'INPS e gli altri enti previdenziali la sorte ¢ stata maggiorata
delle sanzioni calcolate al tasso d’interesse legale poiché ricorrono tutti i presupposti per ottenere
dall’Ente la concessione stabilita in attuazione della L. 388/2000 (legge finanziaria per I’anno 2001)

con la Direttiva 19.4.01 del Ministero del Lavoro e della previdenza Sociale di concerto con il

Ministro del Tesoro, del Bilancio e della programmazione economica in G.U. del 12.6.01.

In sostanza, le societa che hanno avuto accesso a procedure concorsuali e che hanno soddisfatto la N
condizione preliminare di aver pagato integralmente i contributi e le spese relative al debito \
previdenziale, in caso di pagamento tardivo possono pagare la sanzione pari al tasso dell’interesse
legale per il periodo intercorrente tra la data del decreto di ammissione alla procedura e quella di
effettivo pagamento.

*wk
Creditori chirografari per i quali la proposta prevede il pagamento nella percentuale del
100,00% o della diversa percentuale che dovesse risultare all’esito della procedura una volta
terminata la liquidazione dell’attivo
Secondo la prospettazione che esita dalla piano posto a base della proposta il totale del passivo

chirografario ammonta ad euro5.886.530,13ed ¢ cosi rappresentato:

- debiti verso fornitori chirografari, che ammontano ad euro 275.946,13;

- debiti verso banche chirografarie, che ammontano ad euro 290.413,57;
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- debiti verso le societa di leasing, nel caso in cui il debito residuo risulti superiore al

valore di presumibile realizzo, che ammontano ad euro 1.650.747,90;

- debiti verso altri creditori chirografari, che ammontano ad euro 1.458.835,42;

- debiti verso gli istituiti di_credito per le garanzie rilasciate alle societa BZB,

SOLAGE e A&G, , che ammontano ad euro 2.210.587,11.

* %

Contratti swap in essere
La societa ha in essere tre strumenti finanziari derivati — con Iccrea Banclmpresa, Unicredit e BNL
- in relazione ai quali intende chiudere anticipatamente 1’operazione.

A fronte di una ipotesi di mark to market & stato stanziato un accantonamento nel passivo

*

\k
\!
Capitolo S) - Proposta concordataria contenente la descrizione analitica delle modalita e dei

tempi di adempimento.
La proposta concordataria cosi come strutturata prevede che i creditori vengano soddisfatti con la
cessione del patrimonio di proprieta della societa ricorrente costituito, come sopra dettagliatamente
esposto:

e dagli immobili di proprieta della societa;

e dai beni mobili ed arredi di proprieta della societa;

e dalle disponibilita liquide;

e dall’incasso del credito vantato nei confronti di Solage Srl;

e dall’incasso degli altri crediti;

e dalla cessione della partecipazione FINALTA;

e dall’esubero derivante dalla “risoluzione/cessione™ dei contratti di leasing immobiliare;
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e dal credito Iva;

e risultato generato dalla prosecuzione a tempo determinato dell'attivita sino a cessazione;

e da ogni altra componente di attivo che dovesse sopravvenire nel corso della liquidazione

ancorché allo stato non espressamente prevista o computata.

L’intero attivo patrimoniale che rinverra dalla liquidazione giudiziale dell’attivo viene, pertanto,
interamente posto a garanzia della proposta concordataria di seguito circostanziata.
a) Modalita per la vendita del compendio immobiliare
Per quanto concerne le modalita di vendita degli immobili il piano prevede quanto segue.
Gli immobili di proprieta saranno primariamente posti in vendita mediante pubblico incanto,
all’asta per due volte con prezzo base fatto pari al valore di stima.
In caso di esito infruttuoso, la vendita potra avvenire anche a trattativa privata o nelle modalita che
il liquidatore riterra pit opportune.

* k%

b) Designazione del Liquidatore

Per quanto concerne le modalita di vendita, in deroga all’art. 182 L.F., la ricorrente si riserva la
facolta di designare un liquidatore in possesso delle caratteristiche di cui all’art. 28 L.F..

Tale scelta permette di procedere alla liquidazione degli asset societari avvalendosi anche di
procedure alternative rispetto a quelle proposte ed indicate dagli artt. 105 — 108-ter, secondo la
modalitd sopra prevista che prevede prioritariamente I’incanto e, solo subordinatamente all’esito
infruttuoso dello stesso, la possibilita di vendere a trattativa privata anche avvalendosi di
intermediari immobiliari per i quali sono previsti accantonamenti per provvigioni.

Inoltre tale soluzione consentira di ridurre notevolmente i costi di procedura, in quanto per
I’espletamento di tale carica ¢ stato indicato un compenso molto inferiore rispetto a quello che

sarebbe potuto essere secondo la tariffa per il Commissario Liquidatore di nomina giudiziale.
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* % %

) Previsione della durata dell’intero piano di ristrutturazione

La durata complessiva della procedura ¢ da prevedersi in quattro anni dal passaggio in giudicato
del decreto di omologazione.

Qualora al termine di tale periodo non fosse completata la liquidazione, non dovra costituire causa

di risoluzione del Concordato un ulteriore anno eventualmente necessario per eseguire le operazioni

mancanti.

* ok %k
d) Tempistica di pagamento
In relazione alle tempistiche di pagamento occorre precisare che il liquidatoredovra cominciare ad
effettuare pagamenti in favore dei creditori, seguendo I’ordine dei privilegi, previo pagamento delle
spese di giustizia e di quelle assimilate e correlate, con riparti parziali con cadenza semestrale a
decorrere dal decreto di omologa, non appena si renderanno disponibili le somme sufficienti ad
effettuare riparti anche parziali.
Cio consentira, fra I’altro, di bloccare il decorso degli interessi che maturano sui crediti privilegiati
a vario titolo.
Nel caso specifico di vendite dell’immobile gravato da ipoteca in cui I’istituto di credito garantito
sia disposto a rinunciare alla garanzia fideiussoria della ricorrente, il pagamento in suo favore potra
avvenire anche nella forma dell’accollo da parte dell’acquirente del debito residuo del mutuo.

%k %k %k
In sintesi, I’'importo complessivo dell’attivo aziendale, pari ad euro 22.543.410,08potra essere
destinato al soddisfacimento del ceto creditorio secondo lo schema di seguito esposto:

1) per il pagamento integrale delle spese di giustizia, degli oneri di gestione generali, delle

spese di funzionamento previste per la durata del piano e delle spese professionali,
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come dettagliatamente indicate nel prospetto allegato 4.3;

2) per il pagamento integrale dei creditori garantiti da ipoteca per quota capitale,
interessi contrattuale sino al 31/12/2013 ed interessi al tasso legale dal 1/1/2014 sino alla
data di vendita dell’immobile;

3) per il pagamento al 100% dei creditori privilegiati per sorte, contributo di rivalsa per
la relativa cassa di previdenza e ad Iva se dovuta, sia nei casi in cui la fattura sia stata
gia emessa, sia per quelli in cui verra emessa successivamente;

4) per il pagamento al 100% dei creditori chirografari (fornitori, banche, leasing
incapienti, altri creditori) o alla percentuale diversa che dovesse risultare dalla
liquidazione dell’attivo societario.

La durata della procedura ¢ prevedibile in anni quattro dal passaggio in giudicato del decreto
di omologa.

Qualora al termine di tale periodo non fosse completata la liquidazione, non dovra costituire N
causa di risoluzione del Concordato un ulteriore anno eventualmente necessario per eseguire
le operazioni mancanti.

I pagamenti dovranno essere effettuati con riparti parziali da effettuarsi con cadenza
semestrale a far data dal decreto di omologa non appena si renderanno disponibili somme
sufficienti.

L’intero esubero derivante dalla liquidazione degli asset aziendali, una volta onorate le spese
di giustizia e quelle di procedura e previo soddisfacimento integralmente i creditori societari,
verra posto a garanzia delle procedure concorsuali presentate contestualmente dalle societa
interamente partecipate BZB Srl unipersonale e SOLAGE Srl unipersonale; I'erogazione in
favore di ciascuna di esse ¢ ulteriormente subordinata all'omologazione della relativa

procedura di concordato preventivo.
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Capitolo 6) - Opportunita consentite dall’accesso al Concordato preventivo

Si ritiene opportuno evidenziare, da ultimo, che la scelta di ricorrere al Concordato Preventivo per

fronteggiare la crisi economica e finanziaria che ha investito la societa consentira ad essa e, quindi,

al ceto creditorio le seguenti opportunita:

1.

Solo nell’ipotesi di accesso alla procedura di Concordato preventivo diviene possibile
evitare che I'unica modalita di vendita dell’attivo immobiliare possa essere costituita dalla
vendita al pubblico incanto in quanto, purché lo si preveda, & possibile agire in deroga a
quanto gli artt. 105 e 108 ter della I.f. prevedono in caso di fallimento.

Le dimensioni e le peculiarita del compendio immobiliare sono tali per cui & fondatamente
presumibile che poter delegare il nominando Liquidatore giudiziale conferendogli anche
disponibilita di intervento e di azione agendo a trattativa privata, nel rispetto del piano
concordatario, costituisca 1’elemento di maggior vantaggio che solo il Concordato
preventivo puo avere.

Saranno esenti da tassazione le plusvalenze derivante dalle vendite, cosi come le
sopravvenienze attive da stralci, mentre senza tali agevolazioni non sarebbe possibile
I’integrale pagamento dei creditori vista la forte rilevanza che assumera la componente
fiscale.

La gestione giudiziale del concordato consentira al ceto creditorio di esprimere la propria
volonta a maggioranza senza che rappresentanze minoritarie possano eventualmente
inficiare I’efficacia dell’intera operazione.

La tempistica prevista dalla legge per la gestione del Concordato preventivo agevolera i
creditori stessi nel recupero della percentuale proposta grazie alla speciale modalita di

liquidazione per la vendita dei beni stessi posta a base del piano liquidatorio e la previsione
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di piani di riparto semestrali.
* % %
Quanto sopra premesso ed illustrato, 1l sottoscritto Alessandro Bontempi, nella qualifica
CHIEDE
all’Onorevole Tribunale di Ancona:

1) di voler ammettere la societa BONTEMPI SPA, identificata in premessa, alla procedura di
Concordato Preventivo secondo la proposta indicata nel piano del concordato e sopra
descritta, cosi come accompagnata dalle relazioni ex art. 161 ¢.3 L. F. redatte dal dr.
Amedeo Breccia;

2) di voler fissare nella misura minima consentita dalla legge 1’importo da stanziare a titolo di
deposito cauzionale e, in particolare, nella misura del 20% dell’importo dovuto;

3) di conferire nel decreto di omologa I’incarico di liquidatore che verra indicato nei termini
dalla ricorrente.

Con osservanza.

Ancona, 29 ottobre 2013

BONFEMPI SPA

allemani
Elenco allegati .
all.1 — visura camerale storica;
all.2 - attestazione di cui all’art. 161 ¢.3 L.F. redatta dal dr. Amedeo Breccia;

all.3 - situazione economico patrimoniale contabile aggiornata al 24/01/2013;

all.4 - piano numerico del concordato;
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sub all.4.1 - perizia di stima del compendio immobiliare, asseverata dall’Ing. Cesare Greco di
Ancona;

sub all. 4.2 - perizia di stima dei beni mobili e degli arredi, redatta dall’Ing. Paolo Clementi di
Ancona;

sub all. 4.3 — dettaglio delle spese di giustizia e di quelle per la gestione della societa durante lo
svolgimento della procedura e dettaglio delle spese per i professionisti che hanno prestato e
presteranno la propria consulenza alla societa per 1’accesso ed in funzione della procedura;

sub all. 4.4— dettaglio dei crediti esigibili;

sub all. 4.5 - risultato della prosecuzione dell’attivita calcolato considerando i dati consuntivi sino al
30/06/2013 ed i dati prospettici sino al 31/12/2016;

sub all. 4.6 - debito verso i singoli fornitori con I’indicazione del grado di privilegio vantato dagli
stessi;

all.5 — copia atto mutuo MEDIO CREDITO FONDIARIO n.405238000 (ex.5983);

all.6 - copia atto mutuo MEDIO CREDITO FONDIARIO n.405264000 (ex.61205);

all.7 — copia atto mutuo MONTE DEI PASCHI DI SIENA n.5015824;

all.8 - copia atto mutuo Banca Popolare dell’Emilia Romagna;

all.9 — copia contratto di finanziamento Banca Intesa Mediocredito SpA n. 405005;

all.10 — copia contratto di finanziamento Banca Intesa Mediocredito SpA n. 405007;

all.11 — copia contratto di finanziamento Mediocredito Fondiario Centroitalia n.61086;

all. 12 - copia contratto di finanziamento Banca Intesa Mediocredito SpA n. 405004;

all.13 — copia contratto di leasing finanziario TERLEASING;

all.14 — copia contratto di leasing finanziario ESALEASING (UBI LEASING SPA);

all.15 - copia contratto di leasing finanziario A-LEASING;

all.16 - copia contratto di leasing finanziario BNP PARIBAS LEASING;
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all.17 — copia comunicazione dati Iva inviata all’Agenzia delle Entrate;

all.18 - elenco ed indirizzi dei creditori.

Bontempi SpA — domanda di Concordato Preventivo

AVV. SERGIO CUGINI
VIA GIANNELLI, N.36
60124 ANCONA (AN)
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